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Kegbenhavnhs Kommune
Lokalplan nr. 197

Lokalplan for sterstedelen af den af Koben-
havns Frihavn udskilte del af Sendre Frihavn
samt Langeliniekaj som begraenset af Langeli-
niekaj, Pramrenden, den gamle kvartersgraense
mod Ostervold Kvarter, Hovedvej, Hjorneve;j,
Capellakaj, Kornkaj og forleengelsen heraf, en
linie i en afstand af 60 m parallelt med Midter-
molens nordlige kaj, en linie i en afstand af 20
m parallelt med Silokaj samt Indiakaj og Pak-
huskaj (,,Sendre Frihavn®).

I henhold til lov om kommuneplanlegning
(lovbekendtgerelse nr. 918 af 22. december
1989) fastsattes hermed folgende bestemmelser
for omradet.

§ |. Formal

Formalet med lokalplanen er:

at muliggare omdannelse af storstedelen af den
af Frihavnen udskilte del af Sendre Frihavn
fra havneanvendelse til andre bymaessige for-
maél, sdsom boliger og serviceerhverv, med
henblik pé skabelsen af et nyt, alsidigt by-
kvarter,

at den fremtidige bebyggelse udformes pa en
sddan méde, at den understreger omradets
markante beliggenhed ved havnefronten og
Kastellet og ved sin karakter respekterer hav-
nemiljoets serlige kvaliteter og udnytter de
rekreative muligheder,

at bebyggelsen ved sin struktur viderefarer Fri-
havnens oprindelige bebyggelses hoveddispo-
nering og dermed relationerne til omradet
omkring Dampfaergevej,

at muliggere opfyldninger i begrenset omfang
langs Midtermolens nord- og estside,

at muliggere, at der pd Midtermolen og i omra-
det omkring Hovedvej opfores bebyggelse til
boliger og serviceerhverv med narmere fast-
settelse af fordelingen mellem boliger og er-
hverv,

at muliggere, at der pd @stmolen opfores be-
byggelse til serviceerhverv, sdsom hotel- og
kongresvirksomhed, forskellige publikumso-
rienterede funktioner samt kontorvirksom-
hed, foruden en mindre andel boliger,

at opretholde Langeliniekaj med tilherende pro-
menade som offentligt rekreativt omrdde med
mulighed for fortsat havnemaessig udnyttelse
af kajen til anleb af krydstogtsskibe og til fla-
debesgg samt med mulighed for publikums-
orienteret virksomhed, der knytter sig til om-
radets funktion som turist- og udflugtsmal,

at fastlegge adgangsforholdene 1 omradet,

at abne mulighed for en eventuel gennemforelse
af den i kommuneplanen omtalte viderefo-
ring af Gittervej i en tunnel under havnelobet
med forbindelse til Refshalegen,

at fastlegge bebyggelsens principielle place-
ring,

at sikre, at nybyggeriet gives en hgj arkitekto-
nisk kvalitet, herunder at nybyggeri i omradet
syd for Hovedvej udformes under serlig hen-
syntagen til det nuvaerende bygningsmiljos
kvaliteter samt voldterranet,

at opretholde bevaringsvardig bebyggelse og

at sikre, at der etableres en sammenh@ngende
promenade med offentlig adgang langs samt-
lige kajstrakninger 1 omradet, samtidig med
at der gives mulighed for skibsanlgb.

§ 2. Omrade

Stk. 1. Lokalplanomréadet afgraenses som vist pa
vedhaftede tegning nr. 26.274 og omfatter uma-
trikulerede arealer 1 Frihavnskvarteret og Oster-
vold Kvarter, Kebenhavn, foruden umatrikulerede
vandarealer langs Midtermolens nord- og estside i
Frihavnskvarteret, Kabenhavn, samt alle parceller,
der efter 1. oktober 1990 udstykkes i omradet.

Stk. 2. Lokalplanomradet opdeles i underomrader-
ne I, IT og I som vist pa tegningen.



§ 3.Vandarealer og zonestatus

Stk. 1. 1 omrade I kan der inden for det pa teg-
ningen med serlig signatur viste vandareal i
indtil 60 m fra Midtermolens nordside og i ind-
til 20 m fra Midtermolens gstside foretages
opfyldninger omfattende maksimalt 6.500 m?,
jf. 1ovrigt § 13, stk 1.

Stk. 2. Opfyldte arealer overferes til byzone.

§ 4. Anvendelse

Stk. 1. For omrade I gaelder:

a) Omradet fastlegges til boliger og serviceer-
hverv, sdsom administration, liberale erhverv,
butikker, undervisning, handvark samt andre
virksomheder, der efter Magistratens sken
naturligt kan indpasses 1 omradet, og som
hejst medferer ubetydelig forurening.

b) Fordelingen af boliger og serviceerhverv skal
vere af storrelsesordenen 40/60 pct. af etage-
arealet i hvert af omrdderne henholdsvis nord
og syd for Hovedve;.

c) Nyt lejlighedsbyggeri skal indrettes med bo-
liger af varierende storrelse efter Magistra-
tens nermere godkendelse, og boligerne skal
i gennemsnit have en sterrelse pd mindst 75
m?.

d) Der skal efter Magistratens n&rmere godken-
delse opferes eller indrettes kollektive anlaeg
og institutioner eller andre sociale og kultu-
relle servicefunktioner, der naturligt finder
plads i omradet. Etagearealet til sdidanne
funktioner skal udgere mindst 5 pct. af bolig-
etagearealet.

Stk. 2. For omréde II gelder:

a) Omradet fastlegges til serviceerhverv. Der
ma opfoeres eller indrettes bebyggelse til ho-
tel- og kongresvirksomhed med tilhgrende
servicefunktioner samt publikumsorienterede
og kulturelle funktioner, sdsom butikker,
restauranter, udstillings- og sportsfaciliteter,
teater, biograf, undervisning og lignende.
Endvidere ma opferes eller indrettes bebyg-
gelse til administration og liberale erhverv
foruden andre virksomheder, der efter Magi-
stratens sken naturligt kan indpasses 1 omra-
det, og som hgjst medforer ubetydelig forure-

ning.

Bebyggelse til hotel- og kongresvirksomhed
med tilherende servicefunktioner skal udgere
mindst 25 pct. af etagearealet og skal pla-
ceres som vist pa tegning nr. 26.350.
Bebyggelse til publikumsorienterede funktio-
ner skal vare af storrelsesordenen 35 pct. af
etagearealet og skal overvejende indrettes i
stueetagen.

b) Magistraten kan tillade, at der opferes eller
indrettes bebyggelse til offentlige formal, der
af Magistraten anses for forenelige med be-
liggenheden i heromhandlede erhvervsomra-
de.

c) Uanset pkt. a) skal der i omradet opfores el-
ler indrettes bebyggelse til boliger svarende
til mindst 5 pct. af etagearealet. Herudover
kan Magistraten tillade, at der pa hver enkelt
ejendom opferes eller indrettes enkelte boli-
ger for indehaver, bestyrer, portner eller an-
dre personer med lignende tilknytning til
virksomheden.

Stk. 3. For omrade I1I gelder:
Omradet fastleegges til rekreative formal.

Bestemmelsen skal ikke vare til hinder for
fortsat havneudnyttelse af kajen i forbindelse
med skibsanleb, fortrinsvis af turistmassig og
reprasentativ karakter.

Der ma opfares eller indrettes bebyggelse til
publikumsorienteret virksomhed, herunder bu-
tikker i de hidtidige lagerrum under den haevede
promenade, samt til anden virksomhed, der efter
Magistratens skan knytter sig til omradets funk-
tion som turist- og udflugtsmal.

Den i § 6, stk. 2 fastlagte bebyggelse kan dog
anvendes i overenstemmelse med bestemmelser-
ne i stk. 2.

§ 5.Vejforhold

Det i omrade I eksisterende interne ferdsels-

areal benzvnt Hovedve;j fastlegges som vej med

de pa tegning nr. 26.274 angivne vejudlaegslinier.
Der fastlagges 3 m hjerneafskaringer som

vist pa tegningen.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering
Stk. 1. For omréade 1 gaelder:
a) Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 150.



b) I den del af omradet, der ligger nord for Ho-
vedvej ma bebyggelsen opferes i hgjst 6 eta-
ger inklusive tagetage, sifremt denne er ud-
nyttelig.

Uanset denne bestemmelse mé der - i over-
ensstemmelse med den pa tegning nr. 26.350
viste bebyggelsesplan - pa den yderste del af
Midtermolen opferes bebyggelse i indtil 7
etager inklusive tagetage, safremt denne er
udnyttelig, samt bebyggelse med en hejde pa
indtil 45 m.

Bebyggelse skal 1 princippet opferes i over-
ensstemmelse med den pa tegning nr. 26.350
viste bebyggelsesplan. Magistraten kan dog
godkende afvigelser, nar den karakter af om-
ridet, lokalplanen soger at skabe, ikke derved
andres.

c¢) I den del af omrédet, der ligger syd for Ho-
vedvej, ma bebyggelse opferes i hojst 3 eta-
ger og udnyttet tagetage.

Nybebyggelse mé kun opfoeres inden for det
pa tegning nr. 26.350 angivne byggeomride
og skal efter Magistratens nermere godken-
delse placeres under hensyntagen til eksiste-
rende, bevaringsveardige bygninger og vold-
terraenet.

Stk. 2. For omrade I gelder:

a) Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 150.

b) Bebyggelsen ma opferes 1 hojst 6 etager in-
klusive tagetage, sdfremt denne er udnyttelig.
Uanset denne bestemmelse kan der i overens-
stemmelse med den i pkt. ¢) n@vnte bebyg-
gelsesplan opferes et tirn med en hgjde pa
indtil 100 m malt i forhold til eksisterende
kajniveau.

¢) Bebyggelsen skal i princippet opferes i over-
ensstemmelse med den pd tegning nr. 26.350
viste bebyggelsesplan. Magistraten kan dog
godkende afvigelser, ndr den karakter af om-
radet, lokalplanen seger at skabe, ikke derved
@ndres.
Ved de viste udbygninger over kajareal sdvel
inden for omrédet som 1 omrade III skal der
efter Magistratens nermere godkendelse ved
placering af sgjler m.v. samt ved frihegjden ta-
ges fornedent hensyn til ferdselsforholdene
pé disse arealer, samt i gvrigt tages forngdent
hensyn til muligheden for skibsanlab.
Udbygningerne over omrade Il medregnes i

etagearealet ved beregning af bebyggelses-
procenten i omrade II.

Stk. 3. For omréde I1I gelder:

Udover bestaende bebyggelse under den hevede
promenade samt de i stk. 2., pkt. ¢) muliggjorte
udbygninger over omradet ma kun opfares min-
dre, 1-etages bebyggelse, der efter Magistratens
nermere godkendelse skal placeres under hen-
syntagen til omgivelserne.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtrazden

Stk. 1. Bygningernes materialer, udformning,
farve og evrige ydre fremtraeden skal efter Ma-
gistratens skon vare samstemmende med omgi-
velserne og omradets karakter, og eksisterende
bebyggelse mé i nzvnte henseender ikke &nd-
res uden Magistratens tilladelse.

I omréadet syd for Hovedvej skal bebyggelsen
udformes med sadeltag eller anden form for
tagopbygning, der efter Magistratens sken
harmonerer med tagformerne pa den omgivende
bebyggelse.

Stk. 2. Ingen form for skiltning og reklamering
ma finde sted uden Magistratens godkendelse.

Stk. 3. Ibrugtagning af bebyggelse kan efter Ma-
gistratens n&rmere bestemmelse betinges af etab-
lering af fellesantenneanlaeg - hvis placering og
udformning skal godkendes af Magistraten - eller
tilslutning til et godkendt fllesantenneanleg.

§ 8. Bevaring af bebyggelse

Den pé tegning nr. 26.350 viste bevaringsveardi-
ge bebyggelse mé ikke nedrives, ombygges el-
ler pa anden méde @ndres uden Magistratens
serlige tilladelse.

§ 9. Foranstaltninger mod

forureningsgener *

Bebyggelse skal efter Magistratens n@rmere
godkendelse i overensstemmelse med miljo-
myndighedernes krav placeres, jf. dog § 6, stk. |
og 2, udferes og indrettes sdledes, at beboere og
brugere i fornadent omfang skermes mod stoj
og anden forurening fra skibs-, bil- og togtrafik
samt mod forurening og andre ulemper fra virk-
somheder uden for omrédet.



§ 10. Kollektiv varmeforsyning

Bebyggelse ma ikke uden Magistratens tilladel-
se tages 1 brug, for bebyggelsen er tilsluttet et
kollektivt varmeforsyningsanleg efter Magistra-
tens anvisning.

§ 11. Ubebyggede arealer

Stk. 1. Friarealet (eksklusive parkerings- og tilker-
selsarealer) i omraderne I og I skal vaere af stor-
relsesordenen 40 pct. af boligetagearealet og 10
pct. af erhvervsetagearealet og skal efter Magi-
stratens nermere godkendelse indrettes med op-
holdsarealer for beboere og brugere.

Stk. 2. Parkeringsdaekningen 1 omriderne [ og 11
skal vaere af storrelsesordenen 1 parkeringsplads
pr. 100 m? etageareal.

Mindst 2/3 af parkeringspladserne i hvert af
omraderne skal etableres i underjordiske anleg
eller inden for bygninger. Magistraten kan tilla-
de, at parkeringspladser til brug for omradet syd
for Hovedvej overvejende indrettes pd terraen.

Stk. 3. Ubebyggede arealer og parkeringsanleg
skal efter Magistratens n@rmere bestemmelse
indga i feellesanlaeg.

Stk. 4. Opfyldte arealer, jf. § 3, stk. 1, forudsat-
tes kajsat efter Magistratens nermere godken-
delse. Eksisterende kajer pa de gvrige straeknin-
ger forudsattes 1 princippet opretholdt.

Stk. 5. Langs kajerne skal der anlaegges sam-
menhangende, offentligt tilgeengelige promena-
der for fodgaengere og cyklister med en bredde
pa mindst 7 m, bortset fra passage under byg-
ning yderst pa Midtermolen. Promenadernes
udformning med hensyn til belaegninger, belys-
ning, inventar, beplantning m.v., skal ske efter
Magistratens narmere anvisning. Promenaderne
skal henligge uindhegnede.

Promenaderne kan efter Magistratens narme-
re bestemmelse forlanges etableret i flere ni-
veauer forbundet med trappeleb eller lignende.

Magistraten kan herunder forlange, at der etab-
leres offentlige passagemuligheder fra Langeli-
niekaj til promenaden langs vestsiden af @stmo-
len, eventuelt via ny bebyggelse.

Forbindelser mellem promenadearealer anlagt
i forskellige niveauer skal efter Magistratens
nermere godkendelse i videst muligt omfang
udformes pd en made, der tilgodeser bevagel-
sesh&mmedes adgang til og faerdsel pa arealer-
ne.

Den eksisterende haevede promenade pa Lan-
geliniekaj skal i princippet opretholdes, idet der
efter Magistratens nermere godkendelse kan til-
lades sddanne @ndringer, der anses for hensigts-
massige i forbindelse med etablering af sam-
menhangende promenader langs havnefronten.

Bolverkerne og promenadearealerne ma kun
benyttes pa en made, der efter Magistratens
skon er i overensstemmelse med lokalplanens
formal.

Stk. 6. Treeer skal bevares i videst muligt omfang.

Stk. 7. Etablering af marina og lignende samt hen-
leegning af permanent karakter af skibe ved bol-
varkerne kreever Magistratens godkendelse, og
Magistraten kan i den forbindelse stille krav til
friarealernes indretning m.v. samt om etablering
af nedvendige faciliteter.

§ 12. Ledninger
Der forudseattes tinglyst fornedne deklarationer
vedrerende sikring m.v. af ledninger.

§ 13.Tilladelse fra andre myndigheder

Stk. 1. Uanset foranstdende bestemmelser mé
der i forhold til Kastellet ikke fremtidigt foreta-
ges arbejder, der er omfattet af naturfrednings-
lovens § 53 (100 m fortidsminde-beskyttelsesli-
nie), for Fredningsnaevnet meddeler tilladelse
hertil eller &ndrer grensen.

* Opmarksomheden skal henledes p4, at dele af lokalplanomradet er tidligere erhvervsgrunde, hvor man har erfaring for,
at forurening af' undergrunden kan have fundet sted. I henhold til § 19 i lov nr. 420 af 13. juni 1990 om affaldsdepoter skal
enhver ejer eller bruger af en ejendom, der pa denne opdager et affaldsdepot eller en forurening af jorden, underrette kom-
munalbestyrelsen (Miljekontrollen) herom. I henhold til samme lovs § 20 skal arbejdet standses, sdfremt der under ct byg-
ge- eller jordarbejde konstateres et affaldsdepot eller en forurening af jorden, og arbejdet kan forst genoptages, ndr omradet
frigives af Miljeministeren. Forpligtelsen til at standse et bygge- eller jordarbejde pahviler ejeren af den pagaldende ejen-

4 dom og den, som er ansvarlig for det pagzeldende arbejde.



Stk. 2. Uanset foranstdende bestemmelser mé
der i forhold til Kastelsgraven ikke fremtidigt
foretages arbejder, der er omfattet af naturfred-
ningslovens § 47a (150 m sebeskyttelseslinie),
for Fredningsnavnet meddeler tilladelse hertil,
eller grensen @ndres af Skov- og Naturstyrel-
sen.

Stk. 3. Uanset foranstdende bestemmelser ma
der inden for omradet - i henhold til luftfartslo-
vens § 67a - ikke pdbegyndes bebyggelse, som
agtes opfert i en hgjde af 100 m eller mere over
terren, for der af luftfartsvasenet er udstedt at-
test om, at hindringen ikke skennes at ville
frembyde fare for lufttrafikkens sikkerhed.

Stk. 4. Arbejder, der forudsatter udgravning i
grunden, kan medfere pdbud om midlertidig
standsning af arbejdet i henhold til § 26 i lov
om museer m.v. (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder.)**

§ 14. Matrikulaere forhold m.v
Efterhdnden som forholdene gor det pakrevet,
ma der 1 overensstemmelse med lovgivningens

regler foretages sddanne omlagninger af ejen-
domsgrenser og andre foranstaltninger, som ef-
ter Magistratens sken anses for nedvendige til
gennemforelse af en hensigtsmaessig ordning af
bebyggelsesforholdene.

§ 15. Eksisterende forhold

Lokalplanens bestemmelser skal ikke vere til hin-
der for bibeholdelse af den eksisterende bebyg-
gelse og dennes udnyttelse, forudsat at sével den-
ne bebyggelse som udnyttelsen ikke strider mod
de i givne byggetilladelser tagne forbehold og i
gvrigt er lovlig.

§ 16. Pataleret
Kabenhavns Magistrat har pétaleret for overtrae-
delse af bestemmelserne 1 nerverende lokalplan.

§ 17. Dispensationer

Den samlede Magistrat kan indremme sédanne
dispensationer fra lokalplanens bestemmelser,
som ikke vil vere i strid med principperne i pla-
nen.

Narvarende lokalplan med indh&ftede planer nr. ne 26.274 og 26.350 er vedtaget af Borgerrepre-
sentationen i madet den 5. december 1991 og endeligt bekendtgjort den 12. december 1991.

Kobenhavns Magistrat, Overborgmesterens Afdeling, den 17. august 1992.

p.o.v.

Per Krogh

/ Jesper Thorkildsen
Vicekontorchef

KOBENHAVNS BYRET
Indfort den 17/8-1992
lyst under nr. 59485
E. Hougaard

**) Opmarksomheden skal henledes p4, at der pa Midtermolen - i forbindelse med dennes anleggelse - er konstateret kul-
turlag fra stenalderen af stor arkaologisk interesse. Kebenhavns Bymuseum ber derfor, som representant for Rigsantikva-
ren, kontaktes i god tid, forinden et jordarbejde pabegyndes, séledes at en forundersegelse kan ivaerkseattes med henblik pd

at imedegd pdbud om midlertidig standsning af arbejdet.
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Kgbenhavns Kommune
Tilleg nr. | til lokalplan nr. 197

Lokalplantilleeg for omradet begraenset af Pak-
huskaj, Promenaden og en linie i flugt med
Dahlerups Pakhus’ nordgavl. I henhold til lov
om planlagning (lovbekendtgerelse nr. 746 af
16. august 1994) fastsattes herved folgende be-
stemmelser for omradet.

§ I. Formal

Lokalplantilleegget har til formal

at sikre udbygningen af omrédet med en blan-
det anvendelse, i form af serviceerhverv, kul-
turelle formal og boliger,

at skabe et varieret og levende miljo ved at fast-
legge stueetagen mod promenaden og plads-
dannelserne til bl.a. publikumsorienterede
funktioner,

at opstille retningslinier for bebyggelsens om-
fang, placering og udformning, séledes at
der skabes en god helhedsvirkning og et
samspil med den eksisterende bevaringsveer-
dige bebyggelse i omradet, og séledes at ny-
byggeriet respekterer og understreger omra-
dets helt serlige udformning,

at sikre, at der pa den yderste del af @stmolen
opnds en bebyggelse, som ved sin skulptu-
relle udformning og serlige arkitektoniske
kvaliteter markerer denne betydningsfulde
placering ved indsejlingen til Kebenhavn,
samt

at sikre boliger placeret under forneden hen-
syntagen til forureningsgener.

§ 2. Omrade

Lokalplantillegsomridet afgrenses som vist pa
vedhaftede tegning nr. 27.128 og omfatter del
af ejendommen matr.nr. 931 Ostervold Kvarter,
Kebenhavn, samt alle parceller, der efter den 1.
januar 1996 udstykkes 1 omradet.

§ 3. Anvendelse

Stk. 1. Omradet fastleegges til serviceerhverv,
sdsom administration, liberale erhverv, butik-
ker, restauranter, hoteller og undervisning,
handverk og andre virksomheder, der naturligt
kan indpasses i omradet, samt til kulturelle for-
mal, sdsom udstillings-, museums-, teater- og
anden kulturel virksomhed. Endvidere kan der
indrettes kollektive anlag og institutioner samt
andre sociale og miljomaessige servicefunktio-
ner, der er forenelige med omradets anvendelse
til serviceerhverv. Der ma ikke udeves virk-
somhed, som i mere end ubetydelig grad kan
medfore forurening.

Stk. 2. Bruttoetagearealet til butiksformal ma
ikke overstige 1.500 m’.

Bruttoetagearealet til den enkelte butiksenhed
m4 ikke overstige 250 m?.

Stk. 3. Uanset stk. 1, skal mindst 10 pct. af det
samlede muliggjorte etageareal i henhold til §
4, stk. 2, anvendes til boliger.

Nyt lejlighedsbyggeri skal indrettes med boli-
ger af varierende storrelse efter Magistratens
nermere godkendelse, og boligerne skal 1 gen-
nemsnit have en sterrelse pd mindst 85 m?.

Mindst 3 pct. af boligetagearealet skal indret-
tes til faelleslokaler for beboerne.

Boligerne skal fortrinsvis placeres i den syd-
lige del af omradet.

Stk. 4. Storre kulturelle funktioner, jf. stk. 1,
ma4 kun placeres i byggefelt E.

Stk. 5. Stueetagen i1 bebyggelse langs havnepro-
menaden og pladsdannelserne skal indrettes til
publikumsorienterede, kulturelle eller fritids-
pregede funktioner, beboerlokaler eller sddan-
ne virksomhedsfunktioner, sdsom foyer, lobby,
kantine og lignende, der efter Magistratens
sken medvirker til at skabe et varieret og leven-
de milje i omradet.



Magistraten kan dog tillade indretning af en-
kelte boliger, under forudsatning af, at intenti-
onerne om et varieret og levende miljo opret-
holdes.

Stk. 6. Der mé ikke indrettes erhverv over eta-
ger med boliger.

§ 4. Bebyggelsens omfang og placering
Stk. 1. Bebyggelse skal opfares inden for de pd
tegningen viste byggefelter A-E.

Herudover kan der efter Magistratens nerme-
re godkendelse opferes enkelte mindre skure og
lignende 1 én etage.

Stk. 2. Det samlede etageareal ma ikke oversti-
ge ca. 52.000 m?. Mindst 1/10 af det samlede
etageareal skal placeres inden for byggefelt E.

Stk. 3. For byggefelterne A-D gelder:

a) Inden for det enkelte byggefelt skal bebyg-
gelsen opferes som en sammenhangende be-
byggelse i hele byggefeltets nord-sydgdende
udstrekning. Bebyggelse skal opfares som
sluttet randbebyggelse i hele byggefeltets
grense, idet der dog inden for den midterste
trediedel pa begge sider af det enkelte byg-
gefelts gst- og vestside er mulighed for min-
dre tilbagerykninger efter Magistratens
godkendelse. Magistraten kan godkende
mindre afvigelser 1 byggefelternes afgrans-
ninger i nord-sydgaende retning, sdfremt
dette sker pd baggrund af en bebyggelses-
massig helhedsbetragtning for hele omradet,
og nar den struktur og karakter af omradet,
som lokalplanen sgger at skabe, ikke derved
tilsidesaettes.

b) I byggefelt C skal der etableres en portdb-
ning ud for den nordlige gennemgang i den
havede promenade med placering 1 princip-
pet som vist pa tegningen. Portgulvet skal
veaere 1 niveau med havnepromenaden, og
porten skal udferes med en bredde og hgjde
pa henholdsvis ca. 5 m og ca. 8§ m.

Stk. 4. For hele lokalplanomradet gaelder:

a) Gesimshgjden, malt fra nuvaerende niveau,
skal vare ca. 19 m, og bygningshejden mé
ikke overstige ca. 24 m.

b) Nybyggeri inden for det enkelte byggefelt
ma ikke etapedeles.
Bebyggelse kan dog tillades opfert i etaper,
safremt etaperne efter Magistratens skon
fremstir som passende afsluttede enheder og
pa en made, der muligger opforelse af efter-
folgende etaper, sdledes at der opnds en faca-
demassig helhed.

¢) Magistraten kan godkende mindre afvigelser
fra den 1 pkt. a) fastlagte bygningshgjde, nér
den struktur og karakter af omradet, som lo-
kalplanen seger at skabe, ikke derved tilside-
seettes, jf. dog § 5, stk. 2, pkt. d).

§ 5. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 1. For byggefelterne A-D galder:

a) Facader skal udferes i blank mur, natursten,
indfarvet puds eller lignende med en karak-
ter og farveholdning, der harmonerer med
den omgivende oprindelige Sendre Frihavns
bebyggelses karakteristiske, overvejende
merke farvetone.

b) Ydervaegge skal behandles som facader.

¢) I stueetagen mod havnepromenaden og
pladsdannelserne skal vinduesabningerne
udferes med en storrelse og placering, sédle-
des at der opnds en direkte visuel kontakt
fra promenaden til funktionerne i stueetagen.
Denne bestemmelse gaelder ikke, hvor der
indrettes boliger.

d) Bebyggelsen skal udformes med tagopbyg-
ning med fald til alle sider, der efter Magi-
stratens sken harmonerer med de eksisteren-
de tagformer pa @stmolen, eller med pent-
house, der er tilbagetrukket fra alle sider,
eventuelt med fladt tag. Tage ma ikke udfe-
res med trempel. Tagopbygninger skal be-
kledes med mearktfarvede teglsten, naturski-
fer eller andre materialer med tilsvarende vi-
suelle kvaliteter, som harmonerer med de ek-
sisterende tagmaterialer 1 omradet. Pent-
housekonstruktioner skal udferes i materi-
aler og med en farveholdning, der harmone-
rer med de underliggende facader.

¢) Bebyggelsen kan forsynes med franske alta-
ner og opholdsaltaner. Eventuelle opholdsal-
taner mé ikke gd ud over byggefeltets gran-
S€.
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f) Uanset pkt.erne a)-e), kan Magistraten tillade
anden facade- og tagudformning samt andre
materialer og anden farveholdning, safremt
der - ud fra en samlet vurdering - efter Magi-
stratens sken opnas helt serlige arkitektonis-
ke kvaliteter.

Stk. 2. For byggefelt E gelder:

a) Bebyggelsen skal - pa grund af beliggenhe-
den yderst pad @stmolen - udformes med
seerlige arkitektoniske kvaliteter og skal
fremstd som en selvstaendig bygningsenhed 1
forhold til den evrige bebyggelse i omréadet.

b) Bebyggelsen skal udferes med en skulpturel
udformning i et volumen, som fremhaver
den betydning, der tilleegges en bebyggelse
med denne fremtredende placering.

c¢) Bebyggelsen skal med hensyn til ydre frem-
treden udfores efter bestemmelserne 1 stk. 1,
pkt.erne a)-d). Magistraten kan dog, med
henvisning til udformningen, jf. stk. 2,
pkt.erne a) og b), tillade, at bebyggelsens
ydre fremtraeden adskiller sig fra den gvrige
bebyggelse pa Ostmolen.

d) Bebyggelsens samlede fremtreden, jf. oven-
staende, skal serligt godkendes af Magistra-
ten, og Magistraten kan uanset bestemmel-
seni § 4, stk. 4, pkt. a) - séfremt seerlige ar-
kitektoniske kvaliteter efter Magistratens
skeon opnds - tillade bebyggelsen opfert med
en bygningshejde pa op til ca. 35 m i forhold
til nuverende terren.

Stk. 3. For hele lokalplanomridet gzelder:

a) Vinduesglas skal have en gennemsigtig ka-
rakter og ma ikke uden Magistratens tilladel-
se udferes med spejlvirkning.

b) Skiltning, reklamering og facadebelysning
samt ops&tning af markiser, solafskaermning
og andet facadeudstyr mé ikke finde sted
uden Magistratens godkendelse og skal ud-
formes séledes, at der efter Magistratens
sken tilvejebringes en god helhedsvirkning i
forhold til bebyggelsens arkitektoniske ka-
rakter. Facade- og reklamebelysning, lysskil-
te og lignende mé ikke ved blending, reflek-
ser, farver eller ved sit udseende vere til
ulempe for omgivelserne eller virke skaem-
mende i forhold til bebyggelsens arkitekto-
niske udtryk.

¢) Tekniske installationer, placeret oven pd byg-
ninger, skal udformes séledes, at de efter
Magistratens sken fremtraeder som en inte-
greret del af bebyggelsen.

§ 6. Ubebyggede arealer

Stk. 1. Mindst 60 pct. af parkeringspladserne
skal etableres i underjordiske anlaeg eller inden
for bygninger.

Stk. 2. Kajen mé kun anlebes af lystfartojer og
lignende, dog mé der - i omradet nord for en li-
nie i flugt med byggefelt C’s sydlige grense -
ske anlab med krydstogtfartejer, fladefartojer,
statsskibe og lignende op til 10 dage arligt.

Stk. 3. Ubebyggede arealer, bortset fra opholds-
arealer til boligbebyggelse, skal henligge dbne
og uindhegnede.

Stk. 4. Ubebyggede arealer mellem bebyggelse
inden for de fastlagte byggefelter skal med
hensyn til beleegninger, belysning, inventar, be-
plantning m.v. efter Magistratens nermere god-
kendelse vere samstemmende med promena-
dearealernes udformning.

Stk. 5. Adgangs- og opholdsarealer skal udfor-
mes sdledes, at de tilgodeser bevaegelseshem-
medes ferdsel pa arealerne.

§ 7. Delvis ophavelse af lokalplan
Lokalplantillegget ophever § 1, 6. at, § 4, stk.
2, pkt.erne a) og ¢), § 6, stk. 2 og § 11, stk. 2,
afsnit 2, for s vidt angér lokalplantilleegsomra-
det, 1 lokalplan nr. 197 (bekendtgjort den 12.
december 1991 og tinglyst den 17. august
1992).



Nervaerende lokalplantilleg med indhaftede tegning nr. 27.128 er vedtaget af Borgerreprasenta-
tionen 1 medet den 27. februar 1997 og endeligt bekendtgjort den 19. marts 1997.

Kobenhavns Magistrat, Overborgmesterens Afdeling, den 28. maj 1997
p.o.v.

Seren Stenz
kontorchef

/Kim Brodersen
fuldmegtig

KOBENHAVNS BYRET
Indfert den 29.5.1997
Lyst under nr. 67983

Lene B. Hakansson
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